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Skroéty

CIT podatek dochodowym od osdéb prawnych
CTP Invest, Spétka CTP Invest Poland sp. z o.0.

Grupa CTP, CTP, Grupa Grupa CTP, do ktérej nalezy m.in. Spdtka

KAS Krajowa Administracja Skarbowa

Ordynacja podatkowa ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Ordynacja
podatkowa (Dz.U. z 2023 r. poz. 2383, tj. ze zm.)

Ustawa o CIT ustawa z dnia 15 lutego 1992 r. o podatku
dochodowym od oséb prawnych (Dz.U. z 2023 r. poz.
2805, tj. ze zm.)

Ustawa o podatku ustawa z dnia 6 grudnia 2008 r. o podatku
akcyzowym akcyzowym (Dz.U. z 2023 r. poz. 1542, tj. ze zm.)
Ustawa o VAT ustawa z dnia 11 marca 2004 r. o podatku od

towardéw i ustug (Dz.U. z 2024 r. poz. 361, tj. ze zm.)

rok podatkowy' rok podatkowy trwajgcy od 1 stycznia 2023 r. do 31
grudnia 2023 r.

VAT podatek od towardw i ustug

" Rokiem podatkowym Spotki jest rok kalendarzowy.
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1.  Wprowadzenie do Informacji o realizowanej strategii podatkowej za
rok podatkowy 2023

CTP Invest nalezy do Grupy CTP, ktéra jest najwiekszym publicznie notowanym
deweloperem nieruchomosci przemystowych w Europie (pod wzgledem powierzchni
wynajmowanej) oraz liderem na rynkach Europy Srodkowo-Wschodniej.

Grupa jest wtascicielem i operatorem sieci CTPark - najwiekszego w Europie
zintegrowanego systemu kompleksowych parkéw biznesowych z certyfikatem BREEAM,
obejmujqcego ponad 200 lokalizacji w 10 krajach.

Grupa CTP jest deweloperem i operatorem s$wiadczgcym kompleksowe ustugi,
z wewnetrznymi zespotami zajmujgcymi sie kazdym etapem relacji z klientem: od wyboru
lokalizacji, przez projektowanie i budowe, po wyposazenie i zarzqgdzanie nieruchomoscig.
Grupa specjalizuje sie w dostarczaniu gotowych rozwigzan dla firm dziatajgcych w réznych
branzach i sektorach, wspdtpracujgc z kazdym klientem jako dtugoterminowy partner.
Nowoczesne budynki, ktére buduje i obstuguje Grupa CTP, wspierajg réznorodne dziatania -
od produkcji zaawansowanych technologii, badan i rozwoju oraz IT po logistyke, handel
elektroniczny i profesjonalne ustugi.

CTP Invest jest dziatajgcym na polskim rynku lokalnym deweloperem nalezgcym do Grupy
CTP, $wiadczgcym kompleksowe ustugi na rynku nieruchomosci komercyjnych,
specjalizujgcym sie w budownictwie inwestycyjnym oraz finansowaniu duzych obiektéw
przemystowych. Przedmiotem dziatalnosci Spotki jest dziatalnosé dewelopersko-budowlana
oraz swiadczenie niezbednych ustug dla tych nieruchomosci. Dziatania te obejmujg czynnosci
od koncepcji po realizacje, obstuge przez wewnetrzny zespdt prawny i kompleksowe
zarzqgdzanie nieruchomosciami oraz posprzedazowq obstuge klientow.

CTP Invest jako czes¢ Grupy jest zaangazowana w dtugoterminowy, zréwnowazony rozwdj.
Na co dzien Spoétka poszukuje mozliwosci budowania pozytywnego wptywu na otaczajgce
srodowisko i zmniejszania negatywnego wptywu na nie w kazdym z elementéw pracy
operacyjnej. CTP podejmuje dziatania w zakresie certyfikacji zielonych budynkow i
standardow efektywnosci energetycznej. Grupa certyfikuje wszystkie nowe budynki do
standardu BREEAM na poziomie "Very Good" lub wyzszym, uwzgledniajgc wiodgce w branzy
specyfikacje technologiczne i $rodowiskowe w celu ztagodzenia negatywnego wptywu na
srodowisko. CTP Invest angazuje w eko-dziatania szerokq grupe interesariuszy, zaczynajgc
od spotecznosci lokalnych, w ktérych Spodtka dziata, poprzez dostawcow, wtadze
samorzqdowe az po media i organizacje pozarzgdowe.
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CTP Invest doktada szczegdlnych staran w celu zachowania transparentnosci
w raportowaniu podatkowym i przejrzystosci w kontaktach z organami wtadzy panstwowej
i samorzgdowej, w tym organami administracji skarbowe;.

Realizowana przez Spoétke strategia podatkowa ma na celu prawidtowe wypetnianie
wszystkich obowigzkdéw podatkowych oraz ograniczanie ryzyka podatkowego. CTP Invest
przyktada szczegdlng wage do terminowego optacania podatkdéw oraz sktadania deklaraci
i informacji podatkowych.

CTP Invest wprowadza rdéznego rodzaju rozwigzania technologiczne oraz procedury
wewnetrzne, ktorych celem jest zapewnienie zgodnosci rozliczen podatkowych z przepisami
podatkowymi oraz odpowiednio wczesne wykrywanie i eliminowanie ewentualnych
nieprawidtowosci.

Prawidtowe wypetnianie obowiqgzkéw podatkowych i terminowe regulowanie naleznosci
publicznoprawnych sqg kluczowymi wartosciami Spotki.

Podejscie Spotki do rozliczen podatkowych opiera sie na wnikliwej weryfikacji konsekwencji
podatkowych dziatan biznesowych i niepodejmowaniu inicjatyw ryzykownych podatkowo.

CTP Invest podejmuje biezqce decyzje biznesowe ze szczegdlnym uwzglednieniem wszelkich
kwestii podatkowych.

Obowiqgzki podatkowe Spétki sq realizowane przez dedykowany zespot sktadajgcy sie
z wykwalifikowanych i doswiadczonych osdb, na czele ktérego stojg: dyrektor finansowy,
kierownik dziatu rachunkowoséci (gtéwna ksiegowa), zastepca kierownika dziatu
rachunkowosci, manager ds. podatkow. Wewngtrz zespotu istnieje jasny podziat zadan,
kompetencji, rél i odpowiedzialnosci w zakresie rozliczen podatkowych. Pracownicy
regularnie uczestniczg w szkoleniach podnoszgcych ich kwalifikacje zawodowe w zakresie
przepiséw prawa podatkowego. W celu ograniczenia ryzyka podatkowego, Spdtka
wspotpracuje takze z zewnetrznymi podmiotami oraz doradcami podatkowymi z zakresu
doradztwa podatkowego.

Aktywngq role w obszarze podatkdéw petni rowniez zarzqgd Spdtki, ktéry podejmuje decyzje
biznesowe z uwzglednieniem zagadnien oraz ryzyk podatkowych.

Z uwagi na odpowiedzialnos$¢ spoteczng i wysokie wartosci etyczne Spdtka nie podejmuje
dziatan z zakresu tzw. optymalizacji podatkowych w celu zwiekszenia zyskéw, ktére mogtyby
narazac¢ budzet panstwa lub lokalne budzety gmin na nienalezne uszczuplenie naleznosci
publicznoprawych. Spotka kieruje sie uczciwosciq i ostroznosciq przy interpretacji przepisow
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podatkowych oraz doktada szczegdlnych staran w celu zachowania transparentnosci

w raportowaniu podatkowym i przejrzystosci w kontaktach z organami wtadzy panstwowej

i samorzgdowej, w tym organami administracji skarbowe;j.

2,

Informacja o realizowanej strategii podatkowe;.

Niniejszy dokument zawiera informacje o realizowanej strategii podatkowej w 2023 r.

i stanowi wykonanie natozonego na CTP Invest obowigzku, wynikajgcego z art. 27¢ ustawy
o CIT.

3.

Informacje o stosowanych przez Spétke procesach oraz
procedurach dotyczqcych zarzqdzania wykonywaniem obowigzkdéw
wynikajgcych z przepiséow prawa podatkowego i zapewniajqcych ich
prawidtowq realizacje.

W Spotce funkcjonuje szereg procesdéw i procedur wewnetrznych dotyczqcych zarzqdzania

wykonywaniem obowigzkéw podatkowych, w tym m.in.:
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procedura w zakresie nawigzywania wspotpracy z nowym kontrahentem,

procedura w zakresie weryfikacji wzoru gwarancji bankowej / ubezpieczeniowe;j
przekazanej przez dostawce / (pod)wykonawce,

procedura w zakresie zaliczek na poczet dostaw materiatéw / realizacji robot
budowlanych,

procedura przetargowa, w tym zakupdw,

procedura okreslajgca zasady uzytkowania samochoddéw stuzbowych,

procedura w zakresie rozliczenia wydatkdw poniesionych przez
pracownika/wspoétpracownika,

wewnetrzna procedura w zakresie przeciwdziatania niewywigzywaniu sie z obowigzku
przekazywania informacji o schematach podatkowych (MDR),

proces weryfikacji i akceptacji dokumentéw kosztowych,

proces weryfikacji kontrahentéw, m.in. pod kgtem zarejestrowania dla potrzeb VAT
oraz zgtoszenia rachunkdéw bankowych na tzw. biatg liste podatnikéw VAT prowadzong
przez Szefa KAS zgodnie z art. 96b ust. 1 ustawy o VAT,

proces dotyczgcy zasad zachowania nalezytej starannosci w zakresie rozliczania
i poboru zryczattowanego podatku dochodowego (WHT).
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W CTP Invest zostaty takze wypracowane wewnetrzne zasady regulujgce wykonywanie
natozonych na Spétke obowigzkdw podatkowych m.in. dotyczgce:

o zawierania umow z kontrahentami,

o zawierania transakcji z podmiotami powigzanymi,

o sporzqdzania dokumentacji cen transferowych,

o podziatu zadan, kompetencji, rol i odpowiedzialnosci w zakresie rozliczen podatkowych,
. sporzgdzania deklaracji podatkowych,

o wspotpracy z organami podatkowymi.

4. Informacje o stosowanych przez Spoétke dobrowolnych formach

wspétpracy z organami KAS.

Spétka w 2023 roku nie podejmowata dobrowolnych form wspdtpracy z organami KAS,
w szczegolnosci nie uczestniczyta w Programie Wspdtdziatania z KAS i nie zawierata
uprzednich porozumien cenowych.

5. Informacje dotyczgce realizacji przez podatnika obowigzkdw
podatkowych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej.

W 2023 roku Spoétka realizowata obowigzki podatkowe zgodnie z obowigzujgcymi przepisami
prawa, z zachowaniem najwyzszych standardéw, w wymaganym zakresie i w ustawowych
terminach. Spoétka terminowo uiszczata nalezne podatki na rachunki bankowe wtasciwych
organdw podatkowych i sktadata wymagane deklaracje/informacje podatkowe.

Spoétka podejmowata niezbedne dziatania i zabezpieczata niezbedne zasoby w celu
prawidtowego oraz terminowego wywiqgzywania sie z obowigzkéw natozonych przepisami
prawa podatkowego.

Sprawozdawczos¢ podatkowa Spoétki jest realizowana z wykorzystaniem dedykowanych
rozwigzan informatycznych, m.in. kalkulacja poszczegdlnych zobowigzan i przygotowanie
deklaracji/informacji podatkowych odbywa sie w zasadniczej mierze w sposdb
zautomatyzowany.

W celu eliminacji potencjalnych ryzyk podatkowych zobowigzania wobec kontrahentdéw
Spétki regulowane sqg, co do zasady, z zastosowaniem mechanizmu podzielonej ptatnosci
(,MPP”). Powyzsza zasada ma zastosowanie rowniez w przypadku ptatnoéci kwot, ktére sqg
ponizej okreslonego w przepisach prawnych progu tj. ponizej 15 000 zt.
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Rowniez, co do zasady, zobowigzania Spdtki wynikajgce z otrzymanych faktur wystawionych
przez podatnikéw podatku VAT dokumentujgcych sprzedaz towardéw/ustug regulowane sg
na rachunki bankowe widniejgce w wykazie prowadzonym przez szefa KAS, tj. rachunki
widniejqgce na tzw. Biatej liscie podatnikow VAT.

W 2023 r. CTP Invest realizowata obowigzki podatkowe na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej, w szczegolnosci w zakresie nastepujgcych podatkow:

1) Podatek dochodowy od osdb prawnych:

—  Spotka byta podatnikiem podatku dochodowego od oséb prawnych w zwigzku
z dziatalnoscig prowadzong na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej,

—  Spdtka doktada najwyzszych staran w celu wywiqgzywania sie z obowigzkow
natozonych przepisami prawa w zakresie sktadania wymaganych deklaracji oraz
informacji podatkowych i dokonywata ptatnosci z tytutu zaliczek na podatek
dochodowy oraz — jako ptatnik — z tytutu zryczattowanego podatku dochodowego
od przychodéw uzyskanych na terytorium Rzeczypospolitej Polskiej przez
podatnikdéw, o ktérych mowa w art. 3 ust. 2 ustawy o CIT,

—  Spdétka na moment publikacji niniejszej strategii sporzgdzita dokumentacje cen
transferowych za 2023 r. oraz terminowo ztozy do wtasciwego urzedu
skarbowego informacje o cenach transferowych wraz z oswiadczeniem
o sporzqgdzeniu ww. dokumentacji zgodnie ze stanem rzeczywistym oraz ze ceny
transferowe objete tqg dokumentacjg sq ustalane na warunkach, ktére ustalityby
miedzy sobq podmioty niepowigzane,

— suma przychoddéw podatkowych Spodtki z zyskow kapitatowych i z innych zrodet
przychodéw w roku podatkowym wyniosta 782 309 339,66 zt, podatek nalezny
wyniést 4 238 289 zt,

— dochody Spétki z dziatalnosci prowadzonej na terytorium Rzeczypospolitej
Polskiej podlegaty opodatkowaniu tylko w Polsce. Spoétka nie prowadzita
dziatalnosci i nie osiggata  dochoddéw  za  posrednictwem  podmiotow
posredniczgcych, ktére umozliwiatyby unikanie opodatkowania,

—  Spodtka nie posiada zagranicznych jednostek kontrolowanych.

2) Podatek od towardéw i ustug — Spétka byta czynnym podatnikiem VAT, sktadata
deklaracje podatkowe (UPK_V7M, VAT-UE, VAT-UEK, VAT-23) i dokonywata wptat
podatku zgodnie z odpowiednimi przepisami.

3) Podatek akcyzowy — Spétka byta podatnikiem akcyzy w 2023 r., sktadata deklaracje
podatkowe i dokonywata wptat podatku zgodnie z odpowiednimi przepisami.
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4) Podatek dochodowy od o0séb fizycznych - Spétka byta ptatnikiem podatku
dochodowego od osdéb fizycznych w 2023 r. Spoétka sktadata deklaracje podatkowe
PIT-4R, PIT-8AR i dokonywata wptat podatku zgodnie z odpowiednimi przepisami.

5) Podatek od czynnosci cywilnoprawnych i optata skarbowa — Spétka wptacata podatek
od czynnosci cywilnoprawnych oraz optate skarbowg w zwigzku z czynnosciami
dokonywanymi w 2023 r.,

W 2023 r. Spétka nie byta zobowigzana do wniesienia optaty za korzystanie ze srodowiska,
wynikajgcej z ustawy Prawo ochrony srodowiska.

6. Informacje o liczbie przekazanych Szefowi KAS informaciji
o schematach podatkowych z podziatem na podatki, ktérych dotyczg.

Spétka w roku podatkowym nie raportowata schematéw podatkowych, o ktérych mowa
w art. 86a § 1 pkt 10 Ordynacji podatkowej.

7. Informacje o transakcjach z podmiotami powiqgzanymi, ktérych
wartosé przekracza 5% sumy bilansowej aktywdw w rozumieniu
przepisébw o rachunkowosci, ustalonych na podstawie ostatniego
zatwierdzonego sprawozdania finansowego Spétki, w tym podmiotami
niebedgcymi rezydentami podatkowymi Rzeczypospolitej Polskiej.

W roku podatkowym CTP Invest realizowata transakcje z podmiotami powigzanymi, ktérych
wartosé przekroczyta 5% sumy bilansowej aktywéw w rozumieniu przepiséw
o rachunkowosci, ustalonych na podstawie zatwierdzonego sprawozdania finansowego
Spétki za rok 2023, tj.:2

o transakcje zwigzang z uzyskaniem finansowania w postaci pozyczek;
o transakcje zwigzang ze $wiadczeniem ustug budowlanych;
o transakcje podwyzszenia kapitatu zaktadowego Spotki.

2 w rozumieniu art. 1a ust. 1 pkt 4 Ustawy CIT
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8. Informacje o planowanych lub podejmowanych przez Spdtke
dziataniach restrukturyzacyjnych mogqcych mie¢ wptyw na wysokosé
zobowigzan podatkowych podatnika lub podmiotéw powigzanych.

CTP Invest w roku podatkowym nie byta stronq dziatan restrukturyzacyjnych® moggqcych
mie¢ wptyw na wysokos$¢ zobowigzan podatkowych Spétki lub podmiotow powigzanych.

@. Informacje o ztozonych przez podatnika wnioskach o wydanie pism
urzedowych.

Spétka w roku podatkowym nie sktadata wnioskéw o wydanie pism urzedowych,
w szczegolnosci:

nie sktadata wnioskdéw o wydanie ogdlnej interpretacji podatkowej, o ktérej mowa w art.
14a § 1 Ordynacji podatkowej,

o nie sktadata wnioskéw o wydanie interpretacji indywidualnej, o ktérej mowa w art. 14b
Ordynacji podatkowej,

o nie wystepowata o wydanie Wigzgcej Informacji Stawkowej, o ktérej mowa w art. 42a
Ustawy o VAT,

o nie wystepowata o wydanie wigzqgcej informacji akcyzowej, o ktérej mowa w art. 7d ust.

1 Ustawy o podatku akcyzowym.

10. Informacje dotyczqce dokonywania rozliczen podatkowych
na terytoriach lub w krajach stosujgcych szkodliwg konkurencije
podatkowq wskazanych w aktach wykonawczych  wydanych
na podstawie art. 11j ust. 2 Ustawy o CIT oraz w obwieszczeniu ministra
wtasciwego do spraw finanséw publicznych wydanym na podstawie
art. 86a § 10 Ordynacji podatkowe.

Spétka w roku podatkowym nie dokonywata rozliczen podatkowych na terytoriach lub
w krajach stosujgcych szkodliwg konkurencje podatkowq wskazanych we wtasciwych aktach
wykonawczych oraz odpowiednim obwieszczeniu ministra wtasciwego do spraw finanséw
publicznych.

3 Spdtka za dziatania restrukturyzacyjne uznata wszelkie dziatania spetniajgce definicje restrukturyzacji w rozumieniu
Rozporzqgdzenia Ministra Finanséw z dnia 21 grudnia 2018 r. w sprawie cen transferowych w zakresie podatku dochodowego
od osdb prawnych.

.
]
i

vest Poland Sp. z 0. o. T +48 600 037740

i | Parkmakers .

Warszawa | www.ctp.eu
|

#byctp



