CTP GROUP OCAKAVA, ZE SA DO ROKU 2030 ZDVOUNASOBI. SVOU
PLAN OPIERA O STUDIU RASTU V REGIONE STREDNEUJU A VYCHODNEU
EUROPY

Cielom popredného eurépskeho priemyselného a logistického developera,
vlastnika a prevadzkovatela je dosiahnut do konca desatroéia portfélio
20 miliénov m? hrubej prenajimatelnej plochy, kedZze vyskum identifikuje
pat kldéovych hnacich sil rastu v strednej a vo vychodnej Eurdpe

Bratislava, 17. aprila 2023

CTP Group chce zdvojnasobit velkost svojej paneurdopskej siete obchod-
nych parkov na 20 miliénov m? hrubej prenajimatelnej plochy do konca de-
kady na zdklade predpovedi pokracujuceho silného dopytu po priemysel-
nych a logistickych priestoroch v strednej a vo vychodnej Eurépe.

Tento pldn rastu CTP je podporeny novym vyskumom, ktory ukazuje, ze do-
pyt po priemyselnych a logistickych nehnutelnostiach na trhoch v strednej a
vo vychodnej Eurdpe prekond zdpadnt a juzni Eurdpu, kedZe silnd kombind-
cia piatich faktorov pohdna pokracujuci rast v sektore.

CTP je najvacsim eurdpskym developerom, vliastnikom a prevddzkovatelom
priemyselnych a logistickych nehnutelhosti podla hrubej prenajimatelnej plo-
chy so sU¢asnym portféliom 10,5 miliéna m?% Na svojich klé&ovych trhoch v
strednej a vo vychodnej Eurdpe, ako aj v Nemecku, Rakidsku a Holandsku vy-
budovala developerské pozemky s rozlohou 20 miliénov m?, kde chce do roku
2030 vybudovat dalsich 10 milidénov m? logistickych priestorov, pri¢om bude
generovat ro¢ny prijem z prendjmu vo vyske 1 miliardy EUR v portféliu 20
miliénov m?.

CTP zaznamendva silny dopyt po svojom rozvoji v novych lokalitdch, popri
expanzidch vo svojich dlhodobych CTParkoch, zo strany existujucich a novych
ndjomcov na trhoch CTP v strednej a vo vychodnej Eurdpe, ktoré zahrnajd
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Cesku republiku, Slovensko, Rumunsko, Madarsko, Polsko, Srbsko a Bulhar-
sko a zdpadné trhy EU v Nemecku, RakUsku a Holandsku.

Dopyt je pohdnany kombindciou faktorov, ako je ndrast ,nearshoringu” a
yfriendshoringu®; zlepsend infrastruktura, rozmanité a expandujice hospo-
ddrstvo; zrychlujuci sa rast elektronického obchodu z nizkej zdkladne; ako qj
kvalifikovand pracovnd sila a silné zdklady trhu prdce.

Novd vyskumnd sprdva CTP ,,CEE: A Business-Smart Region” analyzuje tieto
rozmanité faktory s cielom identifikovat pdt kluCovych hnacich sil rastu,
ktoré podporia pokracujucu nadstandardnu vykonnost v dopyte po priemy-
selnych a logistickych priestoroch v strednej a vo vychodnej Eurdpe do konca
desatrocia. Ide o:

1. Kvalifikovany ludsky kapital

2. Prepojené trhy

3. Diverzifikacia a expanzia ekonomik
4. Rastuca domaca spotreba

5. Silné zaklady nehnutelhosti

Remon Vos, generadlny riaditel’ CTP, uviedol: ,V CTP uz dlho verime v po-
tencidl strednej a vychodnej Eurdpy a niet pochyb o tom, Ze kombindcia sil-
nych ekonomickych zdkladov, novych globdlnych mega trendov — ako je ndrast
nearshoringu — a klu¢ovej dynamiky trhu s nehnutelnostami znamend, Ze re-
gion strednej a vychodnej Eurdpy bude aj nadalej prekondvat rozvinutejsie eu-
réopske trhy a pohdnat tak dalsi dopyt po logistickych a priemyselnych pries-
toroch. CTP ma idedlnu poziciu na uspokojenie tohto dopytu, s vyznamnymi
developérskymi pozemkami v celom regiéne, ktoré nadm umoznia zdvojndsobit
nasu hrubu prenajimatelnd plochu do konca desatrocia, rozvijat a prevadzko-
vat vysoko udrzatelné priemyselné a logistické priestory zamerané na klienta,
ktoré moderni obyvatelia pozaduju.”
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Bert Hesselink, riaditel'vztahov s klientmi skupiny CTP, dodal: ,Pokracu-
juci rast dopytu po priemyselnych a logistickych priestoroch v strednej a vo
vychodnej Eurdpe je podporeny jedine¢nou zmesou hnacich sil so silnym eko-
nomickym rastom, ktory pohdna rastucu spotrebu a pokracujici rast v elek-
tronickom obchode, ktory historicky zaostdva za zdpadnou Eurdpou, ale teraz
ju s istotou dohdna. Medzitym vyrazne zlepsend infrastruktura a konektivita
spolu s kvalifikovanou a konkurencieschopnou pracovnou silou vedu k tomu, Ze
region je dokonale pripraveny vyuzit rastuci dopyt. Ocakdvame, Ze tieto zd-
klady budu pohdnat pokracujici rast dopytu po priemyselnych a logistickych
priestoroch az do konca desatrocia.”

PAT KLUCOVYCH HNACICH SiL RASTU V PRIEMYSLE A LOGISTIKE

1. Kvalifikovany ludsky kapital

Trhy strednej a vychodnej Eurdpy ponukaju kvalifikovand pracovnu silu za
konkurenc¢né ceny, ktoré v sektore dopravy, skladovania a vyroby predstavuju
v priemere menej ako jednu tretinu v porovnani so zdpadnou Eurdpou. Prie-
merny pocet tyzdennych pracovnych hodin v sektoroch dopravy a skladova-
nia a vyroby v strednej a vo vychodnej Eurépe je nad priemerom EU-27. Me-
dzitym ,spatny prilev mozgov" zvySuje dostupnt kvalifikovand pracovnd silu,
kedZe mladi odbornici sa vracaju zo zdpadnej Eurdpy, Ciastocne pritahovani
niz§imi sadzbami dane z prijmov fyzickych oséb. Index znalosti anglictiny za
rok 2022 véetkych krajin strednej a vychodnej Eurdpy (okrem Srbska) je vy$si
ako vo FrancUzsku, v Taliansku a Spanielsku.

2. Prepojené trhy

Vyznamné zlepsenia infrastruktidry od roku 2000 zabezpecili efektivny tok
tovaru v rdmci regionu a smerom do a zo zdpadnej Eurdpy, najmad v oblasti
cestnej infrastruktury. Investicie do infrastruktiry vo vsetkych krajindch
strednej a vychodnej Eurédpy, s vynimkou Polska, prekroéili priemer EU v ro-
koch 2015 - 2020 ako podiel na HDP. Pokracujice investicie zlepsuju letecké
prepojenie, zatial ¢o hlavné kontajnerové pristavy v strednej a vychodnej Eu-
rope zaznamendvaju rastici dopyt ako alternativy k pristavom v oblasti
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,Hamburg-Le Havre“, najmd po trasdch z Blizkeho vychodu a Ciny. Tdto vy-
lepSend prepojenost podporuje vzostup ,nearshoringu® a ,friendshoringu”
v Case prebiehajicej globdinej geopolitickej neistoty a ekonomickych turbu-
lencii.

3. Diverzifikdcia a expanzia ekonomik

Region CEE preukdzal silnU ekonomickd odolnost, pricom rast redlneho HDP
prekonal zapadoeurdpske trhy a celU Eurdpu. Predpokladd sa, ze rast HDP v
stredneja vo vychodnej Eurdpe bude v rokoch 2023 - 2026 rast dvakrat rych-
lejSie, ako je priemer eurozdny. Silnd vyrobnd zdkladna spojend s rasticimi
znalostnymi a inovaénymi sektormi, ako aj kvalifikovanym pracovnym trhom
v strednej avo vychodnej Eurdpe a blizkostou k zdpadnej Eurdpe vedie
k tomu, Ze regidn sa rychlo stdva ,,nearshoring” hotspotom, ¢o zvysSuje dopyt
po priemyselnych a logistickych priestoroch.

4. RastUca domdca spotreba

Domadca spotreba, pohdnand hospoddrskou expanziou, vzrdstla v strednej
a vo vychodnej Eurépe od roku 2010 takmer o 50 %, ¢o je viac ako dvojndso-
bok oproti priemeru EU-27, pri¢om ndrast kipnej sily pohdna rast v elektro-
nickom obchode, ktory zaostdva za zdpadnou Eurépou, ale teraz ju dobieha.
Predpokladd sa, ze celkové online predaje v strednej a vo vychodnej Eurdpe
sa do roku 2026 zvysia o priblizne 25 milidard EUR, ¢o sa rovnd narastu skla-
dovych priestorov elektronického obchodu o 2,8 miliéna m? v hrubej prenaji-
matelnej ploche za rovnaké obdobie, ¢o sa takmer rovnd dnesnému celko-
vému trhu v Budapesti alebo Bukuresti.

5. Silné zdklady nehnutelnosti

Cistd miera absorpcie (zmena vyuzitych ploch) v strednej a vo vychodnej Eu-
rope prekonala krajiny zdpadnej a juznej Eurdpy a ocakdva sa, ze tento trend
bude pokracovat aj v nasledujicich piatich rokoch. Neobsadenost trhu je pod
trojroénym priemerom vo véetkych krajindch strednej a vychodnej Eurépy (s
vynimkou Budapes$ti v Madarsku) a o¢akdva sa, Ze zostane blizko historickych
minim, ¢o prispeje k rastu ndjomného. Zatial ¢o celkovd kvalita kapacit v
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strednej a vo vychodnej Eurdpe je vysokd, vzhladom na to, ze trh sa objavil az
v roku 2000, ponuka triedy A je obmedzend, ¢o vytvdra strukturdlny dopyt a
je silnou hnacou silou pre dalsi rozvoj logistickych priestorov.

O CTP

CTP je najvdcsim vlastnikom, developerom a sprdvcom logistickych a priemyselnych nehnutelnosti
v kontinentdlnej Eurdpe s viac ako 10,5 milionmi m? prenajimatelnych priestorov v 10 krajindch. V prie-
behu roku 2021 sa CTP podarilo dosiahnut uhlikovu neutralitu v prevddzke, ¢im spoloc¢nost potvrdila

svoj zdvdzok k udrZatelnosti. Viac informdcii ndjdete na webovej stranke www.ctp.eu.
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