A CTP CSOPORT 2030-RA MEGDUPLAZNA INGATLANPORTFOLIOUAT.
KOZEP- ES KELET-EUROPABAN A LOGISZTIKA EROTELJES
NOVEKEDESRE SZAMITHAT

A CTP uj, ,,CEE: a Business-Smart Region” cimi piackutatasi jelentése szerint
K6zép- és Kelet-Eurépdban (KKE régiéban) az ipari- és logisztikaiingatlan-
szektor 6t fo novekedési tényezonek koszonhetden erételjes boviilésre szamithat.
Ennek alapjan a CTP Csoport Eurépa vezetd ipari és logisztikai ingatlanfejleszto,
-tulajdonos és -Uzemelteté tarsasagaként az évtized végére a tervek szerint 20
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millié négyzetméterre boviti allomanyat, azaz megdupldzza az eddigi portféligjat.
PRAGA, 2023. aprilis 13.

Az el6rejelzések szerint K6zép- és Kelet-Eurdpdban folyamatosan élénk kereslet varhaté az
ipari és logisztikai ingatlanterUletek irdant, igy a CTP Csoport az évtized végére Uzleti
parkokbdl dallé pdneurdpai halézata méretének megkettézését, bruttd bérelheto teriletének
20 millié négyzetméterre novelését tizte ki célul.

A CTP Eurdpa legnagyobb t6zsdén jegyzett ingatlanfejleszto6 cége, jelenleg mintegy 10,5
millié négyzetméter bruttd bérelheté ipari és logisztikai ingatlan tulajdonosa és Uzemeltetgje.
A tdrsasdg a legfontosabb kdzép- és kelet-eurdpai piacokon, valamint Németorszdgban,
Ausztridban és Hollandidban mintegy 20 millié négyzetméternyi fejlesztési terUletportfoliot
allitott 6ssze, amely alapjdn 2030-ig tovabbi 10 millié négyzetméternyi terUlet fejlesztését
tervezi. A jovébeni 20 millié négyzetméteres dllomdny pedig varhatdéan évi 1 millidrd eurds
bérletidij-bevételt generdl majd.

A CTP erdteljes keresletet tapasztal a meglévo és az Uj bérldi kérében mind az U helyszineken
tervezett fejlesztései, mind pedig a mar mikodé CTParkok bévitései irant a Cseh
Koztdrsasdgot, Szlovdakidt, Romadnidt, Magyarorszdgot, Lengyelorszdgot, Szerbidt és
Bulgdridt is magdban foglald kézép- és kelet-eurdpai és nyugat-eurdpai — németorszdgi,
ausztriai és hollandiai — piacain. A keresletet a kévetkez6 tényez6k egylttese erdsiti: a
shearshoring” (telephelyek, beszerzési forrdsok kézelebb hozdsa) és a ,friendshoring” (barati,
szbévetséges orszdgokban mikddd partnerekkel folytatott Uzletelés) bévilése; az
infrastruktira javuldsa; a valtozatos és bovilé gazdasdgok; az e-kereskedelem alacsony
bazisrdl induld, egyre gyorsuld novekedése; valamint a képzett munkaeré és a robusztus
munkaerépiaci alapok.

A CTP novekedési célkitlzését a legUjabb, ,CEE: a Business-Smart Region” piackutatdsi
jelentésének eredményei is aldtdmasztjak, amelyek alapjdn a régids piacokon az ipari és
logisztikai ingatlanok irdnti kereslet a nyugat- és dél-eurdpaindl varhatéan gyorsabban né
majd. A piackutatdsi jelentés szamos tényezé vizsgdlata alapjdn a kévetkez6 6t
kulcsfontossdgu tényezét dllapitja meg, amelyek az dgazat folyamatos névekedését
tdmogatjdk a KKE-régidban:
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Képzett humdn téke
Osszekapcsol6dé piacok
Diverzifikdlodo és b6vilé gazdasdgok
Novekvé belfoldi fogyasztas

Erés ingatlanpiaci alapok

O pwn s

A CTP régdta hisz a KKE-régié potencidljaban és kétségink sincs afel6l, hogy az erés
gazdasdgi alapok, a kialakuldban levé globdlis megatrendek, mint pl. a nearshoring
megjelenése és fejlédése, valamint a kulcsfontossdagu ingatlanpiaci folyamatok azt jelentik,
hogy a KKE-régié folyamatosan jobban teljesit Eurdpa fejlettebb piacaindl, a logisztikai és
ipari teriletek irdnti tovdbbi keresletet generdlva. A CTP a régié minden orszdgdban nagy
kiterjedésy fejlesztési teriletekkel rendelkezik, igy minden lehet6sége megvan arra, hogy a
névekvo keresletet kielégitse. Ennek k6sz6nhetéen a bérl6k dltal igényelt, nagymértékben
fenntarthatd, Ggyfélorientdlt ipari és logisztikai ingatlanok fejlesztésével és Gzemeltetésével
az évtized végére lehetbvé vdlik szadmunkra a teljes bérbeadhatd teriletink megkétszerezése”
— hangsulyozta Remon Vos, a CTP vezérigazgatdja.

Bert Hesselink, a CTP Csoport Ugyfélkapcsolati igazgatdja hozzatette: ,K6zép- és Kelet-
Eurdépaban az ipari és logisztikai teriletek iranti kereslet folyamatos bévilését az 6szt6nz6
tényezG6k kilénleges kombindcidja tamogatja: az erés gazdasdgi névekedés névekvé
fogyasztast és az e-kereskedelem folyamatos b6vilését teszi lehetévé. A KKE-régié e
tekintetben mindig is elmaradt Nyugat-Eurdpatdl, de ma mar egyre jobban felzarkdzik. Az
infrastruktura Idtvanyos fejlédésének, valamint a rendelkezésre dllo képzett és versenyképes
munkaerének ké6szénhetéen a névekvé kereslet nagyszerd lehet6ségeket kindl a térség tovdbbi
fejlodésére. Varakozdsaink szerint a mdr meglévé alapok biztositjak majd az ipari és
logisztikai teriletek iranti kereslet folyamatos névekedését egészen az évtized végéig.”

Az ipari és logisztikai dgazat novekedésének 6t f6 motorja

1. Képzett human toke

A KKE-piacok versenyképes — a szdllitasndl, a tdroldsndl és a feldolgozdiparban dtlagosan a
nyugat-eurdpai drak egyharmaddndl is alacsonyabb — dron kindlnak képzett munkaerét. A
Kozép- és Kelet-Eurdpai régidoban a szdllitds és raktdrozds, valamint a feldolgozdipar
terUletein az dtlagos heti munkaidé meghaladja az EU-27 dtlagdt. Ekézben a rendelkezésre
allo képzett munkaeré-adllomdnyt a ,forditott agyelszivds” is néveli: egyre tébb fiatal
szakember tér haza Nyugat-Eurdépdbdl, részben az alacsonyabb személyiadd-kulcsok miatt. A
KKE-orszdgokban a 2022. évi angol nyelvtudds-index (Szerbia kivételével) meghaladja a
Franciaorszdagban, Olaszorszdgban és Spanyolorszdagban mért indexeket.

2. Osszekapcsolédé piacok

A 2000-es évek 6ta jelentds infrastrukturdlis fejlesztések — kUl6ndsen a kézuti
kézlekedésben - biztositjdk a région belll és a régio és Nyugat-Eurdpa kézétti hatékony
druszdllitast. 2015 és 2020 kozoétt a GDP %-os ardnydban Lengyelorszdg kivételével
mindegyik KKE orszdg infrastrukturdlis fejlesztései meghaladtdk az EU dtlagat. A
folyamatos fejlesztések javitjdk a I1égi 6sszekottetéseket, mig a KKE f6 konténerkikotéi a
sHamburg-Le Havre térségi” kikdtok alternativaiként fokozatos keresletnévekedést
tapasztalnak, kGlonésen a Kézel-Keletrdl és Kindbdl érkezé Utvonalaknak készénhetden. A
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folyamatos globdlis geopolitikai bizonytalansdg és gazdasdgi nehézségek ellenére a javuld
O0sszekapcsolhatdésdg tdmogatja a ,nearshoring” és a ,friendshoring” fejlédését.

3. Diverzifikal6doé és béviilo gazdasagok

A KKE régid az utdbbi idében erés gazdasdgi ellendlléképességet mutat: a redl GDP
novekedés meghaladta a nyugat-eurdpai piacok és Eurdpa egésze dltal elért névekedés
mértékét. A KKE GDP névekedési Uteme az elorejelzések szerint 2023 és 2026 k6zo6tt az
eurdzona atlaganak kétszerese lesz. Az erés feldolgozdipari alapok, a névekvé tudds- és
innovdcids szektorok, valamint a KKE régiéban rendelkezésre allé képzett munkaerd és
Nyugat-Eurdpa kézelsége miatt a régio gyors Utemben fejlédik ,nearshoring” kézponttd, ami
tovdabb fUti az ipari és logisztikai teriletek irdnti keresletet.

4. N6vekvo belfoldi fogyasztas

A gazdasdgi bévilésnek kdszonhetben a belféldi fogyasztas a KKE régidban 2010 6ta
csaknem 50 %-kal nétt, ami tébb mint kétszerese az EU-27 dtlagdnak. A vdsarléeré
novekedésének kovetkezménye az e-kereskedelem bévilése: ez a szegmens kordbban
elmaradt a nyugat-eurépaitdl, de az utdbbi idében felzdrkézéban van. A KKE régidban az
online értékesitések 6sszértékében 2026-ra mintegy 25 millidrd eurds névekedés varhatg,
ami az e-kereskedelem raktarteriletében 2.8 millié négyzetméter bruttéd bérbeadhatd
teriletnovekedésnek felel meg azonos id6 alatt, és csaknem egyenl6é Budapest vagy Bukarest
mai teljes piaci dllomdanyadval.

5. Erés ingatlanpiaci alapok

A netté kihaszndltsdagi ardnyok névekedése (a bérelt dllomdny vdltozédsa) a KKE régiéban
tulszdrnyalta a nyugat- és dél-eurdpai orszdgok hasonlé mutatoit, és ez a trend varhatdan a
kévetkez6 6t év sordn is fennmarad. A piacon rendelkezésre dllo, bérelheté ingatlanok ardnya
minden kdzép- és kelet-eurdpai orszdgban (Magyarorszdg févarosa, Budapest kivételével) a
hdroméves datlag alatt dll, és varhatéan tovdabbra is torténelmi mélypontok kézelében marad,
ami hozzdjdrul a bérleti dijak névekedéséhez. Bar az dllomdny minésége a KKE régidban
dltaldban meglehetésen magas, tekintettel azonban arra, hogy a piac fejlédése igazdn csak a
2000-es években indult meg, az ,A” kategdrids dllomdny kindlata egyel6re korldtozott, ami
strukturdlis keresletet generdl és a logisztikai teriletek tovdbbi fejlesztésének erés motorja.
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A CTP-rél

Bruttd kiadhato terlUletének nagysdga alapjdan a CTP Eurdpa legnagyobb t6zsdén jegyzett
logisztikai és ipari ingatlantulajdonosa, -fejlesztéje és -kezelbje. A tdrsasdg 2022. december
31-én 10 ki16nb06z6 orszdgban ésszesen mintegy 10,5 millié négyzetméternyi brutté
bérbeadhatdé terilet tulajdonosa volt. A CTP minden Uj épllete BREEAM ,Nagyon jé” vagy
anndl is magasabb mindsitési és ,,Alacsony Kockdzatd” Sustainalytics ESG besoroldsu, ezzel
is jelezve a fenntarthatdsdg iranti elkdtelezettségét. Tovabbiinformdcidkért ldtogassa meg a
CTP tdrsasdgi honlapjat: www.ctp.eu
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